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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE PODHORIE
é. 3/2023

o podmienkach pridel'ovania bytov uréenych
na najom v bytovych domoch postavenych s
podporou statu v obci Podhorie

Obec Podhorie na zaklade § 6 ods. 1 a § 4 ods.3 pism.g zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, podla zékona &. 150/2013 Z.z. o Stitnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich zmien a doplnkov v spojeni so zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov vydava pre iizemie obce sa uznieslo na tomto vSeobecne zadvdznom nariadeni.

¢l 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie ziadosti, pridelovania
najomnych bytov, ndjomnych vztahov ako aj spravy ndjomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov,
urcené na primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemo6zu dovolit’
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaju podmienky zikona ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov
(d’alej len zakon) a tohto vSeobecne zdvidzného nariadenia.

2. Niomné byty vystavané podla predchadzajiceho odseku nemdze obec Podhorie
previest’ do osobného vlastnictva po dobu najmenej 20 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia, pocas tejto doby sa musi zachovat’ ndjomny charakter bytov.

¢l. 2
Evidencia a pridel’ovanie najomnych bytov
1. Fyzicka osoba starSia ako 18 rokov (d’alej aj len ,,ziadatel**) mdze podat’ pisomnl Ziadost’
o pomoc pri rieSeni svojej bytovej situdcie na Obecnom urade v Podhori v pripade ak
spliia poziadavky podl'a osobitného zakona.'

2. Ziadost' o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ pisomnu formu, predklad4 sa na tladive,
ktoré tvori prilohu ¢. 1 k tomuto VZN, musi byt odévodnend s uvedenim kontaktnej
adresy, vlastnoru¢ne podpisana a zaevidovana na Obecnom urade v Podhori.

3. K ziadosti zZiadatel prilozi suhlas so spracovanim osobnych tidajov (priloha €. 2 k tomuto
VZN) a Cestné vyhlasenie ziadatela (priloha €. 2 k tomuto VZN), zZe
a) nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu na uzemi Slovenskej republiky,

1'§ 22 ods. 3 zdkona &, ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani



10.

b) nema voci obci Podhorie ako ani vo€i inym verejnym institicidm zavazky najmai, nie
vSak vyluéne na daniach, poistnom, odvodoch, poplatkoch, alebo sa v suvislosti
s tymito zavdzkami nevedie vo¢i nemu spravne, sudne alebo exekucné konanie,

c¢) nebol v minulosti najomcom bytu, ktory znehodnotil, poskodil, alebo v minulosti
protipravne neobsadil byt, alebo hrubo porusoval domovy poriadok v bytovom dome,

d) nebol v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom riadne neplatil najjomné vratane uhrady za
sluzby spojené snijmom bytu, alebo prenechal byt alebo jeho cCast' inému do
podnajmu bez suhlasu vlastnika,

e) mu nebol v poslednych 10 rokoch vypovedany nijom bytu z dovodov uvedenych
v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik
v zneni neskor$ich predpisov.

Ziadatel' o najomny byt nebude zaradeny do zoznamu Ziadatelov, ak ku ditu podania
ziadosti o pridelenie najjomného bytu nemd uhradené zavizky voci obci Podhorie.
Zoznam uchadzacov o byt eviduje obec Podhorie.

Obecny urad skontroluje uplnost’ a pravdivost’ idajov uvedenych v ziadosti, preskima, ¢i
ziadatel' spifia vSetky podmienky a Ziadosti spliajuce podmienky zaradi do evidencie
ziadatel'ov o ndjomny byt. Takto posudené Zziadosti predlozi na zasadnutie Obecného
zastupitel'stva v Podhori.

O prideleni ndjomného bytu rozhoduje u novopostavenych bytovych domoch ako aj pri
uvolneni pouzivaného bytu rozhoduje komisia menovana starostom obce z cClenov
obecného zastupitel'stva. Obecné zastupitel'stvo modZze rozhodnut’ o poradovniku
pridel'ovania bytov, na zdklade ktorého starosta obce bude postupovat’ pri uzatvarani
najomnych zmluav.

Cielom vystavby alebo kupy najomnych bytov v obci Podhorie je najmi stabilizécia
mladych rodin s detmi v obci.

finan¢né moznosti splacania najjomného

naliehavost’ bytovej potreby Ziadatela, priom sa skiimaji bytové aj majetkové
pomery, socialne kritéria a zdravotné dovody,

aktivity ziadatel'a osoby zabezpecCujuce zdravotnicku starostlivost, socidlne a
vSeobecne prospesné sluzby, vzdelavanie, kultiru, $port alebo ochranu obyvatel'ov,

¢ dodrziavanie zésad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

e pracujucich v obci.

Dal$imi kritériami pri pridel'ovani bytov st najma:
[ ]
[ ]

Na zédklade uznesenia Obecného zastupitel'stva o prideleni bytu starosta obce uzatvori
najomnu zmluvu. Ostatné neuspokojené ziadosti st vedené v evidencii.

Ziadatel’ o ndjomny byt vedeny v evidencii je povinny:

a) nahlasit kazdti zmenu tudajov tykajicich sa jeho osoby, rodiny a spolo¢ne
posudzovanych 0sdb do 30 dni odo dia kedy zmena nastala,

b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat’ Ziadost’ a predloZit’ prijmy
domacnosti za predchadzajici kalendarny rok, nesplnenie si tychto povinnosti resp.
uvedenie nespravnych tudajov v Ziadosti, ma za nasledok vyradenie ziadosti
z evidencie.
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Na prava a povinnosti, ktoré vznikaji na zdklade najomnej zmluvy a nie s upravené
tymto VZN sa vzt'ahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.

N4ajomna zmluvy musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zacCiatok najmu,

b) dobu najmu,

c¢) vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu ndjjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba n4jmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky.

Ak do 14 dni odo dila dorucenia suhlasu k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy ob¢anovi, tento
neuzatvori nagjomnu zmluvu, straca narok na predmetny byt.

Najomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytova budovu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je vlastnik bytového domu povinny umoznit’ ndjomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

Obec Podhorie ako vlastnik bytu obstaraného podl'a zakona €. 443/2010 Z. z. je povinny
pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu umoznit’ po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutny cas avnevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych kontrolnych orgénov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre ndjomcu a osoby
tvoriace jeho domacnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji na zédklade najomnej zmluvy.

¢l 3
Finan¢na zabezpeka a trvaly pobyt
Ziadatel, ktorému je prideleny najomny byt je povinny uhradit’ na u¢et obce Podhorie
finan¢nu zabezpeku vo vyske Stvormesacného ndjomného. Finan¢né zabezpeka musi byt
uhradend najneskor v dent podpisu ndjomnej zmluvy. Zlozenie financnej zébezpeky je
podmienkou uzatvorenia najjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je
obec Podhorie povinnd uz zloZzenu finan¢nl zabezpeku vratit' najneskor do 15 dni od
dorucenie pisomnej Ziadosti zlozitel'a zdbezpeky.

Financna zabezpeka slizi na =zabezpeCenie platenia dohodnutého néajomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu ako aj na krytie pripadnych
§kod v uzivanom najomnom byte.
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¢l. 4
Zist’ovanie prijmov
Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu (zékon €.601/2003 Z.z.
0 zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesacny prijem sa
vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

¢l 5
Opakovany najom
Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych predpisoch, ndjomnej zmluve
avtomto VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude obec
Podhorie informovat’ nijomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia n4jmu najomného bytu.

¢l.6
Neopravnené obsadenie najomného bytu
Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez sthlasu obce Podhorie alebo bez
uzavretia ndjomnej zmluvy. V tomto pripade obec Podhorie postupuje v zmysle platnych
pravnych predpisov.

¢lL7
Zanik najmu bytu

N4jomny vztah k bytu zanika:

a) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom

b) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢1.5 tohto VZN predizena

¢) pisomnou vypoved’ou najomcu, ndjom bytu sa v tomto pripade skonc¢i poslednym diom

mesiaca nasledujicim po mesiaci v ktorom bola vypoved obci doruc¢ena

d) pisomnou vypoved’ou zo strany obce ak ndjomca:
nespiiia podmienky zékona a tohto VZN
hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z nijmu bytu, najmé tym, ze neplati vcas
najomné alebo thradu za plnenia poskytované v suvislosti s uZzivanim bytu za cas dlhsi
ako 4 mesiace
najomca, alebo ten kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloné zariadenia v bytovom
dome
vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten kto snim byva slstavne porucuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome
neuziva byt bez vaznych dévodov
bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby
najomny vzt'ah sa pri vypovednych dovodoch uvedenych v €lanku 7 pism. d) bod 1 az 6
tohto VZN kon¢i poslednym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena najomcovi
za datum dorucenia zasielky sa povazuje aj posledny den moznosti vyzdvihnutia
uvedenej zasielky uréenej prislusnym doruc¢ovacim tradom.



¢l. 8
Osobitné ustanovenia

1. Njjomca nemoze vykonavat ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.

2. Njjomca bytu vo vlastnictve obce nemoze prenajat’ alebo dat’ do inej formy uzivania byt
alebo jeho Cast’ inej osobe.

3. Vykonévanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakazané.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradné¢ho bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu, pokial’ vSeobecne zavizny pravny
predpis neustanovi inak.

5. Néomca bytu vo vlastnictve obce nemdze pestovat rastliny a kvety na vonkajSich
parapetoch okien, chovat’ zvieratd a ani fajcit’.

¢l 9
Ziverefné ustanovenia
Vseobecne zavdzné nariadenie o zdsadach pridelovania niajomnych bytov ¢.3/2023 bolo

schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Podhori dia 24.03.2023 wuznesenim ¢.16 / 2023 a
ucinnost’ nadobuda dna 12.04.2023.

Anton Chobot
starosta obce



Priloha ¢. 1

OBEC PODHORIE

013 18 Podhorie €. 50 telefén : 041/ 5970009
starosta obce: 0910987898
e-mail: podhorie@obecpodhorie.info — starosta@obecpodhorie.info

Obec Podhorie
Podhorie 50
01318

Vec: Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Udaje o ZiadatePovi:

MENO0 @ PIICZVISKO : 1ttt ettt ettt e et et e et e e sttt e saaeenbeesnbeeseesneaens
TIVALE DYALISKO  ..eeiieiiie e ettt et e e st e e st e e e sbaeesaaeeensaeesnseeenns
DAatum a Miesto NATOAENIA :© ......cccuviiiiiieeiiieeiieeeieeeeteeerteeerteeesteeeebeeesnbeeeeaeeessseesnseesnseessneenns
SEANA PIISIUSNOST T ..o eeenanens
ROAINNY SEAV 1 .ottt e ettt e e ta e e etaeesnsaeesssaeennseesnnseeensseesnseens
TelefOn © ..ooveieieeieee e E-mail @ oo

Udaje o manZelovi /manZelke - druhovi / druzke
MENO @ PIICZVISKO © ettt ettt ettt et e et e st eebeesseeenbeessaesnsaesneeennaeans

TIVALE DYALISKO oot ettt ettt et eesaeeenbeesaaeeaseas
DAatum a Miesto NATOAENIA © ......cccvviiiiiieeiieeeiie et e eeteeeereeeeereeeetteeetaeeeaeeeesaeesssaeessseeesaseeessseeenes
SEANA PIISTUSNOST T ..ot een e een e eenaeens
ROAINNY STAV 1 ..ot ettt e et et e e s te e e snteeessseeenssaeesseeenssaeeanseeennseens
TelefOn : ..., E-mail @ oo,

Udaje o maloletych detoch Ziadatela, pripadne do 25. roku Zivota diet’at’a:
Meno, priezvisko a datum narodenia



Ziadam o pridelenie (zakruzkujte iba jednu z moznosti) :
a. Dvojizbového bytu
b. Trojizbového bytu

Dovody podania Ziadosti o pridelenie naijomného bytu:

podpis Ziadatela

Prilohy:
a. cCestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatel'a (z ktorych je zreymy vlastnicky
alebo najomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu)
b. suhlas so spracovanim osobnych udajov
c. potvrdenie o prijme Ziadatel'a a ostatnych spolu posudzovanych osob



Priloha ¢. 2

OBEC PODHORIE

013 18 Podhorie €. 50 telefén : 041/ 5970009
starosta obce: 0910987898
e-mail: podhorie@obecpodhorie.info — starosta@obecpodhorie.info

Suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych idajov

IMEINOVANY/A ..ottt ettt et ettt et e et e b e s abe e bt e eabeebeesnbeeaseesnseannns tymto
v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov
poskytujem siithlas Obci Podhorie, Podhorie50, 013 185 so spracovanim osobnych tidajov

v rozsahu uvedenych v Ziadosti o pridelenie najomného bytu za uéelom zaradenia Ziadosti do
evidencie uchadzacov o pridelenie ndjomného bytu vo vlastnictve Obce Podhorie, a to po
dobu trvaniaa evidencie mojej osoby v evidencii uchadzacov.

podpis Ziadatela



Priloha ¢é. 3

OBEC PODHORIE

013 18 Podhorie ¢. 50 telefon : 041/ 5970009
starosta obce: 0910987898
e-mail: podhorie@obecpodhorie.info — starosta@obecpodhorie.info

Cestné vyhlasenie

PodpiSany /8/ .....c.oecuveeiiiiiieiieee e narodeny /a/ ......cccoevveeerienieeeieennen.

bytom

Vyhlasujem na svoju cest’, Ze:

nie som vlastnikom/vlastnickou bytu alebo rodinného domu na tzemi Slovenskej
republiky,

nemam voci obci Podhorie ako ani voc¢i inym verejnym institiciam zavézky najma,
nie v8ak vyluéne na daniach, poistnom, odvodoch, poplatkoch, alebo sa v suvislosti s
tymito zavizkami nevedie vo¢i nemu spravne, sudne alebo exekucné konanie,

som nebol/nebola v minulosti ngjomcom bytu, ktory som znehodnotil/znehodnotila,
poskodil/poskodila, ani som v minulosti protipravne neobsadil/neobsadila byt, alebo
hrubo porusoval/porusovala domovy poriadok v bytovom dome,

som nebol/nebola v minulosti najomcom bytu, v ktorom by som riadne
neplatil/neplatila ndjomné vratane tthrady za sluzby spojené s ndjmom bytu, ani som
neprenechal/neprenechala byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe bez suhlasu
vlastnika,

mi nebol v poslednych 10 rokoch vypovedany niajom bytu z dovodov uvedenych v
ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v
zneni neskorSich predpisov.

Vyhlasenie sa v plnom rozsahu vztahuje na vSetky osoby, ktorych prijmy sa spolo¢ne
posudzuju.

Vyhlasujem, ze tdaje uvedené v tomto ¢estnom vyhlaseni st uplné a spravne. Som si
vedomy/vedoma pravnych nésledkov v pripade uvedenia nepravdivych udajov.

podpis ziadatela



